IDVK

Veri Yeminli Mali Musavirlik Ltd.Sti.

Kocatepe Mah.Sehit
Muhtarbey Cad.Ozerk Is
Merkezi 17/5 34437 Beyoglu,
Taksim — Istanbul

Tel :(212) 24327 15

Faks: (212) 245 75 72
dvk@dvkdanismanlik.com
www.dvkdanismanlik.com

S

r Cc XN A

Bilancolarda yer alan gayrimenkuller
ve rayi¢ degerleri “Sat ve geri kirala”

Tarih :09.01.2018
Sirktuler No: 18-10

Sirket bilancolarinda yer alan gayrimenkullerin rayi¢c degerleri ile
kayith degerleri arasinda zamanla onemli farklar olusabilmektedir.
Bilancolarda gayrimenkullerin gercek degerleri ile yer almasini
saglamanin en gulvenli yolu sat-geri kirala (sale and lease back)
yontemi sayilabilir.

6361 sayili Finansal Kiralama Kanunu'nda finansal kiralamayla ilgili
kurallar belirlenmis “sat ve geri kirala” turi islemler icin KDV,
Kurumlar Vergisi, Damga Vergisi ve Harg istisnalari getirilmistir.

“Sat ve geri kirala” esas itibari ile bir finansman saglama yontemi
olmakla beraber sirketlerin bilan¢olarinin gercedi go&stermeleri
bakimindan da onemli bir islev gérmektedir. Burada lizerinde durmak
istedigimiz husus isin bu tarafidir. Bu durumu bir 6rnekle agiklamaya
calisacagiz.

Asagidaki bilancoda bilangonu aktifinde 500.000.- TL degerle kayith
bir gayrimenkul ve bunun tzerinden ayrilmis 300.000.- TL tutarinda
birikmis amortisman bulunmaktadir.
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(X) AS. 'nin Bilangosu

Donen Varliklar 23.000.000 K.Vad.Yab.Kayn. 21.200.000
(Alacaklar, stoklar)

Duran Varhiklar 500.000 Ozkaynaklar 2.000.000
(Gayrimenkul)

Birikmis Amortismanlar -300.000

(Gayrimenkul)

Toplam 23.200.000 Toplam 23.200.000

Mukellef (X) AS., finansal kiralama sirketi ile 2017 yilinda imzaladigi “Sat ve Geri Kirala”
sOzlesmesine istinaden;

a) Sahip oldugu ve defter kayitlarinda maliyet bedeli 500.000.- TL olarak kayith tasinmazi
finansal kiralama sirketine 12.000.000.- TL bedel karsihginda devretmistir. (Elde edilen
nakitle kisa vadeli borclar kapanmistir) Bu bina icin defter kayitlarinda bugiine kadar
300.000.- TL amortisman ayrilmistir.

b) Sozkonusu gayrimenkul 12.000.000.- TL bedel karsiliginda kiralanmistir. Bu kiralama
islemi icin finansal kiralama sirketine ©denecek taksitler toplaminin (faizler dahil)

15.000.000.- TL, faiz tutarinin ise 3.000.000.- TL oldugunu varsayalim.

Bu islemlerin muhasebe kayitlari asagidaki sekilde olacaktir.

a) Gayrimenkullin finansal kiralama sirketine satis islemi;
--------------------------------- 2017 =-----mmmmmm oo
120 ALICILAR 12.000.000
257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR 300.000
252 BINALAR 500.000

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR  11.800.000

Gayrimenkulin satis kaydi

260 HAKLAR 12.000.000

302-402 ERT. FiN. KiR. BORC. MALIYETLERI 3.000.000
301-401 FiN. KIRALAMA iSLEML. BORCLAR 15.000.000
Gayrimenkuliin GERI KIRALAMA kaydi
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2018 yilinda istisna kazanc tutarini Ozel Fonlar Hesabina alinmasi kayd.
————————————————————————————————— 2018 -----r oo
590 DONEM NET KARI ..,

570 GECMIS YILLAR KARLARI ...

549 OZEL FONLAR 11.800.000

Satis kazancinin istisnasinin Ozel Fonlar Hesabina nakledilmesi

Yapilan bu muhasebe kayitlarindan sonra yukarida yer alan bilanco asagidaki sekle
ulasacaktir.

(X) AS. 'nin Bilangosu

Donen Varliklar 23.000.000 K.Vad.Yab.Kayn. 9.200.000
(Alacaklar, stoklar) F.Kiralama Sirketi 15.000.000
(Bankalar)

Ert.Fin.Kir.Bor¢.Maliyetleri 3.000.000

Duran Varhiklar 12.000.000 Ozkaynaklar 2.000.000
(Haklar) Ozel fonlar 11.800.000
Toplam 38.000.000 Toplam 38.000.000

Sonucta bilanco incelendiginde 6zet olarak;

1-Daha once aktifte 500.000.- TL tutarla yer alan gayrimenkuliin 12.000.000.- TL degere
ulagsmis ve bilanco blyukligini gercek degeri ile gostermeye baslamistir.

2-Gayrimenkulliin satisindan elde edilen nakit kaynak kisa vadeli borclarin 6demesinde
kullanilarak finansman baskisindan kurtulunmus, rasyolari dizelmistir.

3-Ozel Fonlar Hesabina kaydedilen 11.800.000.- Liralik kazanc tutari ile beraber 2.000.000.-
lirallk Ozkaynak tutar toplamda 13.800.000.- TL'ye ulasmis olmaktadir. Bu durumda
Ozkaynak/Aktif orani %8,6 dan %36,3 e yiikselmis olmaktadir.

4- Niteligi itibari esasen kredi kullaniminda ipotek verilmesi isleminden farksiz olan “Sat ve

Geri Kirala” yonteminin saglanan vergisel kolayliklar ile beraber tercih edilen bir finansal
arag olacagi disutintlmektedir.

Saygilarimizla,



