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TASINMAZLAR iCIN YENIDEN
DEGERLEME UYGULAMASI

Tarih . 13.07.2018
Sirktuler No: 18-51

Vergi Usul Kanununa, 16.05.2018 tarihli ve 7144 sayili Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi ile
eklenen gegici 31 inci madde uyarinca, 06.07.2018 tarih 30470 sayili
Resmi Gazete'de 500 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
yayimlanmistir.

Tebligin konusu; “bilanco esasina gore defter tutan tam miikellef
gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin 25/5/2018 tarihi
itibar ile aktiflerinde yer alan tasinmazlarumn degerlerinin Yi-
UFE degerindeki artis oramt dikkate alinmak suretiyle yeniden
hesaplanmast  uygulamaswina iliskin usul ve esaslarin
belirlenmesidir.”

Yeniden degerleme islemi sonucunda, asagidaki tabloda goérilecegi
uzere 31.12.2004 tarihinde 1.000.000 TL degerli bir tasinmazin degeri
2.977.270 TL' ye cikmakta ve buna isabet eden vergi (1.384.089 x 0,05)
69.204 TL olarak hesaplanmaktadir. Diger taraftan amortisman ayirma
islemi degerlenmis tutar Uzerinden (1.977.270 x 0,02 x 0,337)
yapilacagi icin 3 yil icinde 6denen vergi amortisman yolu ile geri
alinmaktadir.

Diger taraftan yeniden degerleme isleminin bilangolarin gergegi
yansitmasi bakimindan saglayacagr katkinin da dikkate alinmasi
gerekir. Yeniden degerleme islemi ile olusan Deger Artis Fonu
Bilancoda Ozkaynaklar hesap grubu icinde muhasebelestirildigi icin
Ozkaynaklar tutarini artiracaktir. Bu itibarla &zellikle yiiksek kur
artislarindan olumsuz etkilenen ve TTK 376'ya gore Teknik iflas
durumu sozkonusu olan firmalarin bu durumdan cikmalarinda da
olumlu katkr saglayabilir.
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... | Yeniden |Yeniden Deg.| Yeniden
Alm Tarihi Deg. Oram | Esas Tutar | Deg. Tutar Artis Tutar
Tasinmaz 30.06.2004 297727 1.000.000 2.977.270 1.977.270
B. Amortisman 2,97727 300.000 893.181 593.181
Deger Artis Tutari 700.000 2.084.089 1.384.089

Amortisman orani %2

Tasinmazin satisi durumunda kar hesabi

Tasinmazin satisi durumunda, karin hesabinda degerlenmis Net Aktif Deger dikkate
alinacagindan deger artis tutarinin %33,7'si (Kar dagitimi dahil toplam vergi yukul) oraninda
vergi avantaji saglanacaktir. Ornege gére bu tutar (1.384.089 x %33,7) 466.438.- TL. dir.

Deg. Oncesi Deg. Sonrasi
Tasinmazin satis degeri 3.000.000 3.000.000
Net aktif degeri 700.000 2.084.089
Satis kari 2.300.000 915.911
Hesaplanan Vergi (Toplam vergi yuki %33,7) 775.100 308.662
Degerleme isleminin sagladigl vergi avantaji 466.438

Teblig hukimleri 6zetle asagidaki gibidir.

Degerleme uygulamasindan yararlanmak isteyen miukellefler 30.09.2018 tarihine kadar
asagidaki sartlarla tasinmazlarini yeniden degerleyebilirler. Bu tarihten sonra yeniden
degerleme yapilamaz. Yeniden degerleme yapilmasi ihtiyaridir. Ayrica birden fazla tasinmaz
varsa bunlarin tamami veya bir kismi i¢in de degerleme yapilabilir.

Yeniden degerleme oranlarn, 31.12.2004 tarihinden sonra iktisap edilen tagsinmazlar igin
Nisan 2018 ayina iliskin Yi-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-
UFE degerine boliinmesi suretiyle bulunacaktir. Yi-UFE endeks degerleri Teblig ekinde
yayimlanmistir.

Deger artisi, tasinmazin yeniden degerlemeden onceki net bilanco aktif degerinin, yeniden
degerlemeden sonra bulunacak net bilanco aktif degerinden cikarilmasi suretiyle
hesaplanacaktir. Bu sekilde hesaplanarak bulunan deger artisi, bilangonun pasifinde 6zel bir
fon hesabina alinacaktir. Yeniden degerleme sonrasindaki amortisman ayirma islemleri
degerlenmis degerleri tizerinden ayrilr.
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Yeniden degerleme neticesinde pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari
uzerinden %5 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen
ayin 25 inci giini aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagl olunan vergi
dairesine beyan edilir ve ayni sure icerisinde 6denir. Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden
mahsup edilmeyecegdi gibi, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak da
dikkate alinamaz.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, mukellefler tarafindan
istenildiginde sermayeye ilave edilmesi mimkin bulunmaktadir. Ancak s6z konusu fonun
sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden c¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu
doénemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirketin tasfiyesi halinde de bu kapsamda
islem tesis edilir. Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satiimasi veya herhangi bir
sekilde elden cikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarlari,
satis kazancina dahil edilmez.

Saygilarimizla,



